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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 25
Industriegebiet ,Rohrer Berg“ in Meiningen

1 Anlass fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Ausgehend von der fast 100% Auslastung des Gewelbletgs Dreil3igacker, steht fur die Stadt
Meiningen das Problem weitere Gewerbeflachen figinkl und mittelstandische Betriebe
auszuweisen. Diese Flachen sind vor allem als MNeskingsmdglichkeit und
Entwicklungsflachen fur einheimische Betriebe edéatich.

In einer Variantenuntersuchung wurden potentigli@gustriegebietsflachen auf der Gemarkung
Kihndorf und am Rohrer Berg gemeinsam mit der VGimiao untersucht. Dabei zeigte sich,
dass die Flache am ,Rohrer Berg" die besserendmtrigurellen und erschlie3Bungstechnischen
Voraussetzungen bietet. Diese Flache liegt ebenfatiweit der Anschlussstelle Meiningen
Nord/Rohr (A 71).

Mit dieser auch verkehrlich guinstigen Situatiorhsigich die Stadt Meiningen (Mittelzentrum)
veranlasst, fur dieses Gebiet einen Bebauungsplafzustellen. Die Flache ist als
Entwicklungsflache fur Industrie- und Gewerbe im dbestatigten Flachennutzungsplan der Stadt
Meiningen aufgenommen wurden.

Dieses Vorhaben steht nicht im Widerspruch zum afggstandort Rentwertshausen/Queienfeld,
da entsprechend der wirtschaftspolitischen Zidistgl der Standort im Grabfeld fir
GroRinvestoren mit bedeutendem Flachenbedarf vehgesist. Mit dem Standortkonzept fir
das Grabfeld soll aber keine einseitige Reduziemes) Angebotes fir gewerblich-industrielle
Entwicklungen ausgewiesen werden. Daraus ergihtdie Notwendigkeit an Flachenangeboten
fur kleine und mittelstdndische Unternehmen auchen@n im unmittelbaren Umfeld der Stadt
Meiningen, da sich auch das Angebot an Gewerbeftgolvelche an das Stadtgebiet angrenzen,
beschrankt ist.

So besteht im Umland gegenwartig folgendes Angabdbewerbeflachen:

Meiningen
.Meiningen-Dreil3igacker (90ha), nur noch geringesR und Splitterflachen zuzuglich von
2 Erweiterungsflachen (7,5ha)

- Stadtteil Jerusalem Gewerbegebiet ,Am Weil3en WegtiFAngebotsplanung vorhanden

- Gewerbegebiet ,4.Tonberg/Deponie” — nur als Entlagsflache in FNP aufgenommen

VG Dolmar / Rohr

.Rotes Tal“ (23ha), 6,4ha schwer vermarktbare Haogen noch frei, keine Erweiterung
maglich.

Ein Hindernis fur die Vermarktung stellt die nichealisierte Ortsumgehung dar. Der
Schwerlastverkehr muss durch den engen historisCintskern geflihrt werden um die A 71 zu
erreichen.

Utendorf

.Metzelser Weg*“ (5,2ha), noch cal,5ha freie Spfitiehen — hauptsachlich Nachnutzung der
ehemals landwirtschaftlichen Einrichtungen. Zufablwh der B 280 nur tber engen Ortskern
maoglich — keine Erweiterungsflachen vorhanden.
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Kihndorf
Bisher wurden keine Gewerbeflachen ausgewiesen.

Dillstadt
Gewerbliche Nutzung auf dem Areal der Legehennlaganvorhanden. Keine Erweiterung
maglich.

Schwarza
LJAuf der groRen Wiese" (5ha), 0,5 ha Restflachewdtrerung nicht mdglich, da das
Gewerbegebiet im Uberschwemmungsgebiet der Schwagta

Christes
.Metzelser StralRe” (5,7ha), ca.0,24 ha Restflackewgeiterung nicht moglich.

VG Salzbricke /Ritschenhausen
Gewerbegebiet ,An der Salzbriicke”, 17 ha. Bestebgrddteres Gewerbegebiet, ca. zu % belegt,
keine groReren zusammenhéngenden Flachen mehinderna

Einhausen

.Gewerbepark Werratal® ha. Historisch gewachsenes Gewerbe- und Indgstriet, durch die
Bahnlinie Richtung Erfurt zertrennt und nach derndk zum Teil mit Wohnbebauung belegt,
daher von der Struktur her nicht mehr zusammenhihge

VG Grabfeld /Wolfmannshausen
Industrie -und Gewerbegebiet ,Hellert®, 14,1 ha

Sulzfeld

Gewerbegebiet ,Vorderer Still*, 18 ha. Restriktiart@nsichtlich der Gberregionalen Anbindung:
zu weit von der Autobahn entfernt, keine gro3erarsammenhdngenden Flachen mehr
vorhanden.

In den aufgeflihrten Gebieten sind nur grof3tentdémere, topografisch schwer vermarktbare
oder nicht verfigbare Restflachen vorhanden. Ditenglle Industrie -und Gewerbeflache
Kiahndorf/Rohr scheidet als Ergebnis der Variantéensnchung wegen zu hoher
ErschlieBungskosten aus.

Zur Absicherung der Entwicklungsmoglichkeiten kksirund mittelstandischer Betriebe fasste
die Stadt Meiningen den Beschluss, die baureclatlidhorbereitung dieses Standortes
durchzufihren.

Aus diesem Grunde wurde am 1.03.2005 mit Beschluds= 69/08/2005 der
Aufstellungsbeschluss fur den ,B-Plan Nr.25 - Indegebiet Rohrer Berg“ gefasst.
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2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

2.1 Raumlicher Geltungsbereich 1

Der Standort liegt auf einem Hochplateau in einéhéivon 450m oberhalb der Stadt Meiningen
an der L 1140 in Nahe der Anschlussstelle Meiningend/Rohr. Die Flache befindet sich im

unmittelbaren Umfeld o6stlich der Kreisstadt Meireng(Mittelzentrum). Das Gelande ist in

westlicher Richtung schwach geneigt und beinhdgetm reliefméaRige Unebenheiten. Damit
sind grol3ere zusammenhangende Bauflachen maoglich.

Es wird umgrenzt von der L 1140 und von Waldflachen

Eine gute Anbindung an die Theaterstadt Meiningenilmer hochrangigen Kulturgeschichte

und den vielseitigen kulturellen, sportlichen umdritorialen Angeboten und Besonderheiten
wertet den Standort auf und ist fiir das Standoiketarg von Bedeutung.

2.2 Beschreibung des Gebietes

Bereits seit den 20-iger Jahren des vergangenemuladerts wurde die Planungsflache fir
verschiedene Funktionen genutzt. So war diese €&lashden 20-iger und 30-iger Jahren
Flugplatzgelande. In diese Zeit fiel auch die letier Zeppelinlandung.

Ab den 60-iger Jahren wurde sie ebenfalls als Lalatie fir militdrische Zwecke bis Ende 1980
weiter genutzt. Nach der Wende wechselten Funktionend Nutzer (Telekom,
Tierauffangstation u.s.w.)

Nach der naturrdumlichen Gliederung liegt die Réichden Meininger Kalkplatten.

Es grenzt:

- im Norden an die L 1140 Suhl — Rohr — Meiningen

- im Westen an L 1140 und Waldflachen

- im Suden an Waldflachen der ,Hohen Maas* und j&alStaude*

- im Osten an Waldflachen ,Kichenberg*

2.3 Grundstiicke im Planungsgebiet

Die Uberplante Flache umfasst ca. 58,2 ha, dawdwstriegebiet ,Rohrer Berg* 45,2 ha und
externe Ausgleichsflachen 13 ha.

Geltungsbereich 1

2151/6 31.203 m? Eigentum Stadt
2151/7 (Wegq) 2.905 m2 Eigentum Stadt
2151/8 (Weg) 1.981 m2 Eigentum Stadt
2151/9 30.369 m? Eigentum Stadt
2151/10 30.396 m? Eigentum Stadt
2151/11 13.586 m2 Eigentum Stadt
2151/12 27.076 m? Eigentum Stadt
2151/13 20.344 m? Eigentum Stadt
2172/25 2.991 m2 Eigentum Bund
2172/26 239.620 m? Eigentum Stadt
2169; 2170 12.100 m2 Eigentum Stadt
30.656 m? Eigentum Stadt
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2205/7 (tw) 5.933 m? Eigentum Stadt

2168 (anteilig WeqQ) 310 m2 Eigentum Stadt
2433/16 (tw) ca. 1.810 m2
2146/2 (tw) ca. 400 mz

451.680 m? = 452 ha

Geltungsbereich 2 (externe Ausgleichsflache K1)
2146/2 + 2149/5 90.237 m?2 Eigentum Stadt
Geltungsbereich 3 (externe Ausgleichsflache K2)
2115/28 22.715 m? Eigentum Stadt

Geltungsbereich 4 (externe Ausgleichsflache K3)

2748/4, 2746 14.609 m2 Eigentum Stadt
2747, 2745
Gesamtsumme: 579.241 m?

3 Vorbereitende Bauleitplanung und Ubergeordnete Planngen

3.1 Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Meiningen wurde durch das Planungsblr. Holl, Wirzburg ein
Flachennutzungsplan Stand 04.04.06 erarbeitet derJuli 2006 durch das Thuringer
Landesverwaltungsamt bestatigt wurde.

Die Flache fur das Planungsgebiet IndustriegetiRethyer Berg” ist im Flachennutzungsplan als
Gewerbeflache ausgewiesen.

~ Auszug aus dem FNP:

Tring

T

3.2 Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung

Der Regionale Raumordnungsplan Sudthiringen (RROPA\&rbindlich mit Sonderdruck Nr.
3/99 des Thir. Staatsanzeigers / Beilage zu NA199® vom 04.10.1999, enthalt die derzeit
verbindlichen raumordnerischen Ziele fir Stdthieimg
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Der Geltungsbereich des geplanten Industriegebletgt nicht im Vorranggebiet fur
Landwirtschaft und grenzt auch nicht an solchelidacan.

Die Flache ist bisher als Vorbehaltsgebiet fur Natud Landschaft sowie als Vorbehaltsgebiet
fur Fremdenverkehr und Erholung ausgewiesen.

Im neuen Entwurf des in Beteiligung befindlichen G®R Sudthiringen ist die Flache als
Gewerbeflache ausgewiesen.

4 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel ist es, mit attraktiven Flachenangeboten Ieiand mittelstandische Investoren fir
Investitionen und damit zur Schaffung von Arbdégspen zu bewegen. Die schlechte Situation
auf dem Arbeitsmarkt und die damit verbundene hdétmvanderungsquote zwingt und

verpflichtet die Entscheidungstrager des Territosudazu. Die Autobahn A 71 und die zentrale
Lage in Deutschland wird als Chance angesehen rdiesgativen Entwicklung Einhalt zu

gebieten.

5 Stadtebauliche Lésung

Das Planungsgebiet besitzt einen nierenféormigem@iss mit den Abmessungen von max.
ca.1100m x 600m.

Da zum gegenwartigen Zeitpunkt noch keine konkr&wandortanforderungen von Investoren
vorliegen ist ein flexibles ErschlieBungssystemormtérliich. Es wurde ein kammartiges
ErschlieBungssystem gewahlt. Dadurch wird eine fabdsweise Erschlieung mit dem den
tatsachlichen Bedarf entsprechenden Grundstiicksgrdf@dglich. Der Ausbau der einzelnen
Zahne des Kammes kann je nach Erfordernis erfolgen.

6 Planinhalt und Festsetzungen

6.1 Bebauung
Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Bauflachen A bis F im Geltungsbereich des Bahgaplanes werden als Industriegebiet (8 9
BauNVO) festgesetzt.

Industriegebiete dienen ausschlie3lich der Unimgbng von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solchen Betrieben, die in anderen Baeg@ibunzuléssig sind.

Zulassig sind: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerbgutagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
sowie Tankstellen. Ausnahmsweise konnen WohnunigenAlufsichts —Bereitschafts-personen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, demdGewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergecosdretWeiterhin ausnahmsweise zulassig
sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozialeesyindheitliche und sportliche Zwecke.

Baufeld A, B, D, Eund F

Art der baulichen Nutzung: Gl

Grundflachenzahl (GRZ2): 0,8

Baumassenzahl (BMZ): 10,0
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Bauweise: Bei Gebauden, die langer als 100 mwirdleine
Fassadengliederung vorgeschrieben.

Dachform/Dachneigung: Flach -und Satteldacher

Hohe baulicher Anlagen: Firsthéhe (FH) 15m

Bezugspunkt: zur natdrlichen Gelandehdhe vom héohsatirlichen
Gelandepunkt

- Abtrag und Auffullungen sind nur bis zu einer Héloa 3,5m ab nattrlicher
Gelandeoberkante zulassig.

- das Oberflachenwasser ist auf den Flachen, fleideedezentraler Versickerung erforderlich
ist, auf den jeweiligen Grundstticken zu versickern

Baufeld C

Art der baulichen Nutzung: Gl

Grundflachenzahl (GRZ2): 0,8

Baumassenzahl (BMZ2): [ 10,0

Bauweise: Bei Gebauden, die langer als 100 mwirdleine
Fassadengliederung vorgeschrieben

Dachform/Dachneigung: Flach -und Satteldacher

Hohe baulicher Anlagen: Firsth6he (FH) 15m

Bezugspunkt: zur nattrlichen Gelandehdhe vom héohsatirlichen

Gelandepunkt
- Abtrag und Auffullungen sind nur bis zu einer Héloa 3,5m ab nattrlicher
Gelandeoberkante zulassig.

Anmerkung: Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wiel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache maximal zulassiy sin
Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Kubikmeter Basse je Quadratmeter
Grundstuicksflache zuldssig sind.
Das zulassige MalR der baulichen Nutzung wird dudeh Festsetzung der
Grundflachen -und Baumassenzahl bestimmt. Mal3gelsemdl die Werte der
Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Beigmplanes. Die
Nutzungswerte sind jeweils die Hochstwerte.

6.2 Verkehr

AuRere VerkehrserschlieRung

Nordwestlich des Planungsgebietes verlauft die 14011Uber diese L 1140 ist das
Planungsgebiet direkt an die Bundesautobahn BAB @& Meiningen Nord/Rohr) und die B
19 angebunden. Die Einmindung von der L 1140 in Iddsstriegebiet erfolgt Uber einen
Kreisverkehr.

Innere Verkehrserschliel3ung
Die innere Verkehrserschlie3ung erfolgt Uber denBiral3en A — H.

Die HaupterschlieBung - PlanstraRe A - wird 2-gpumit 6,50m Fahrbahnbreite ausgebildet.
Parallel zur Fahrbahn verlaufen Geh -und Radwegarit50m und jeweils einem Grinstreifen
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von 1,50m. Die PlanstralRe A bindet Uber einen Kezkehr an die L 1140 an. Der Kreisverkehr
hat einen AuRendurchmesser von 36m. Die Plans&afeeldauft von Norden nach Suden bis zur

Mitte des Planungsgebietes und trifft dort auffli@nstral3e B.
Skizze Planstralie A:

& \z

F o W Ty F
I:I"AL T —

0 0

[

ROA 1477

1.50 | 1.60 { 6.60 I 1.50 | 1.60

12,60 |
Die weitere innere ErschlieRung erfolgt tGber dilanstral3e B — mit 6,50m Fahrbahnbreite und
parallel zur Straf3e verlaufenden Geh —und Radwagdrbeidseitig verlaufendem Griinstreifen
(auf einer Seite als Versickerstreifen). Die Stra@@edie Funktion einer Sammelstral3e, an die
eine weitere kammartige StichstraR3enerschlieBudpnrstralle C - erfolgt und je nach Bedarf
erweitert werden kann. Die Planstral3e B verlauftigrdes Planungsgebietes von West nach Ost
und endet im 6stlichen Bereich in einem Wendehammer

Skizze PlanstralRe B:

& @

F = W T |
I:FVLL‘

§ Vs

1.50 \ 150 l 6.50 \ 250 l 150
13,50

Die Planstral3e C fungiert als Stichstral3e, dienamre Wendehammer endet und hat den gleichen
konstruktiven Aufbau wie die Planstrale A. In Vedérung dieser Strafe schliel3t eine
fuBBlaufige Verbindung an, die in den noérdlichen|Tags Planungsgebietes fiihrt und an das
Wanderwegenetz anbindet.

Fur die ErschlieBung des sudwestlichen Teils dasuPigsgebietes (Tierauffangstation) wurden
AnliegerstraRen mit einer Fahrbahnbreite von 4, Argesehen.

Die PlanstraRe D dient als Fortfuhrung der Plafistr&8 mit einem beidseitig parallel
verlaufenden Gehweg von je 1,00m sowie einem digeai Grunstreifen von 1,50m. Uber diese
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Stral3e gelangt man auch zum bereits bestehenderdepankplatz im Sudwesten des
Planungsgebietes. Uber die PlanstraRe D wird ddseGgersorgungstechnisch angebunden
(Strom, Schmutz —und Trinkwasser, Strom, Gas, Degk

Etwa mittig der PlanstralRe D bindet die Planstialz. Diese verlauft nach Osten, parallel zur
PlanstraRe B und trifft nach ca. 200m auf die Riafie F. Die Planstrale E hat den gleichen
konstruktiven Aufbau wie die Planstral3e D.

Skizze Planstral3e D und E:

1.ool 4.75 ‘ 1.50 !1.00

8.25

Die PlanstralRe F ist die FortfUhrung der Planstr@Rend schlie3t an die Planstralle B an.
Dadurch wird ein Richtungsverkehr mit Ringschlussvghrt. Die Planstrafe F hat einen
beidseitigen Gehweg und auch einen beidseitigensagifen.

Skizze Planstralie F:

Sz
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SIA 23 U

~F o 1T

F F
— —+—
G G
250 ‘ 1.00 ‘ 4.75 \ 1.00 l 2.50
11.75
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Die Planstralle F wird als Forststral3e (Planstralpem@® 4,00m breiter Fahrbahn und
beidseitigem Grinstreifen nach Suden fortgeflihie. $tralle endet am Geltungsbereich des B-
Planes und geht in die bereits bestehenden Waldiasgye

Skizze Planstral3e G:

& 2z

ik
|

§ b

4,00 ‘ 4.00 ‘ 3,50
11.50

Die PlanstraRe H ist eine Querverbindung zwischemRianstraRe D und H und wird nur als
3,00m breiter, mit einseitigem Griinstreifen, betia@ner Weg ausgebildet.

Uber diese AnliegerstraBen erreicht man auch dasamdene Wanderwegenetz welches sich
direkt sudlich an das Planungsgebiet anschliel3t.

Ruhender Verkehr

An der Planstral3e D befindet sich ein 6ffentlicRarkplatz fur 29 Stellplatze. Dieser Parkplatz
wird bereits als Wanderparkplatz und als Parkgdlatzlas Tierauffangheim genutzt.

Weitere Offentliche Stellplatze sind nicht vorgeseh

Die erforderlichen Stellflachen sind generell aehdsrundstiicken nachzuweisen.

Offentlicher Personennahverkehr
Haltstellen fir den OPNV sind beidseits an der §ttaffe A und vor dem Wendehammer der
Planstral3e B vorgesehen.

FuRganger und Radfahrer

Fur die FuRganger und Radfahrer wurde ein engmgeshiVegenetz angelegt. Vorhandene
Wegebeziehungen des Wandernetzes werden nichbrzerst

So verlauft in Verlangerung der Planstralle C ew@laufige Verbindung zur nordlichen
Abgrenzung des Planungsgebietes und biegt dann metiis ab zum bereits vorhandenen
Wanderweg ,Zur Kalten Staude®. Ebenso kann man demPlanstral3e B Uber eine ful3laufige
Verbindung nach Siden auf die ebenfalls vorhandgv@nderwege gelangen.

Der 1,50m breite Gehweg ist auch fir Radfahrerbartz
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6.3 Flachen fur Versorgungsanlagen /Technische Infrastrktur

Energie -und Warmeversorgung

Die Elektroenergieversorgung des Gebietes ist graatich problemlos méglich. Gegenwartig
ist ein Masttrafo (160kVA) vorhanden der Uber eifideitung aus Richtung Schwimmbad
versorgt wird. Im Zuge der fortschreitenden Nutzuhes Standortes sollte auf Basis der
Erkenntnisse Uber die energetischen Erfordernissasidh ansiedelnden Nutzer eine angepasste
Planung erfolgen.

Als Erstes wird die Erweiterung der vorhandenen tstaton auf 630kVA als erforderlich
angesehen. Die Maststation wird dann Uber einefoflaasneubau abgeltst. Der Standort fur die
neue Trafostation ist im westlichen Randbereich Blemungsgebietes unmittelbar neben der
vorhandenen Malf3station.

Da das Planungsgebiet mit ca. 1.100m eine relato3ey Langenausdehnung besitzt, ist
gegebenenfalls entsprechend den Bedarfsanforderuame weitere Station im 6stlichen Sektor
zu errichten.

Im Interesse einer hohen Versorgungssicherhegieisgpektivisch ein Ringschluss zu realisieren.
Dieser wird durch eine Weiterfihrung des Netzes denStation Herrenstiick tber den oberhalb
des Panoramaweges sich befindlichen Waldweges euem Trafostation ,Rohrer Berg*
realisiert (in gemeinsamer Trasse mit der Trinkwassnd Gasleitung).

Telekommunikation
Die fernmeldetechnische ErschlieBung des Gelarslezhne gréReren Aufwand moglich. Eine
Kabeltrasse flhrt bereits in das Gebiet und vetsbegvorhandenen Einrichtungen.

Gasversorgung

Die HD-Gasversorgung muss uber einen neuen HD-®Gasger mit geeigneter Trassenfuhrung
durch den Wald aus Richtung Helba (Bereich Morgte)len mindestens DN 150/MDP5
erfolgen. Die innere ErschlielBung erfolgt in gersamer Trasse mit anderen Medien. Der
Ubergabepunkt befindet sich nérdlich des Planurgstgs linkerhand des Kreisverkehres.

Der Anschluss an das bestehende Versorgungsnetbhéingig von der Wirtschaftlichkeit des
Anschlusses. Darin flieBen die Aufwendungen destdehmens in Relation zur Gasabnahme
ein.

Beim Nachweis der Wirtschaftlichkeit werden allevdstitionen zur Gasversorgung durch das
Versorgungsunternehmen getroffen.

Innerhalb der ErschlieBungsstraf3en ist erfahrumggBedie Verlegung von Leitungen mit DN
100 vorzunehmen.

Wasserversorgung

Gegenwartig sind die im Plangebiet vorhandeneniditungen mit Trinkwasser versorgt. Die
anstehenden Kapazitaten kdnnen aber den zu erdaridBedarf bei Umsetzung der Planung
nicht decken. Hinzu kommt das der hochste zu vgesute Punkt bei ca.463m (Oberkante
Gelande) liegt.

Das geplante Industriegebiet wird im Rahmen d&e#&en und inneren Erschlielfung an
die Wasserversorgung der Stadt Meiningen angessdnosBedingt durch die Lage zu
vorhandenen Versorgungsgebieten (Druckzonen) wdieldEinspeisung aus der Druckzone 3
mittels Uberpumpwerk als Versorgungsvariante getvahl
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Die Trinkwassereinspeisung erfolgt so mittels (poenpwerk aus der Druckzone 3 der
Stadt Meiningen. Unter dem Vordruck des druckbestmden Behalters dieser Druckzone (HB
Friedenseichen) erfolgt die Forderung durch das lagép Uberpumpwerk mittels
Pumpendruckleitung Uber die geplante Hauptversggleiiung in den vorgesehenen
Wasserspeicher des Industriegebietes ,Kalte Staudefe Anordnung des geplanten
Wasserspeichers erfolgt auRerhalb des Industriegsbauf der zur Versorgung erforderlichen
Hohenlage.

Der Hochbehalter ist im Gegenbehalterprinzip acigessen, das heil3t nur eine
Rohrleitung fuhrt zum Behalter, welche zur Filliatg auch zur Enthahme genutzt wird.

Die erforderliche Loschwassermenge ist gemall DV@Wéitsblatt W 405 in
Abhangigkeit von der Gefahr der Brandausbreitungiderwiegenden Bauart (max. 192m3/2h
oder 56 I/s) zu ermitteln. Zur genauen Festlegueg ddschwassermenge ist durch den
ErschlieBungsplaner eine Abstimmung mit dem zusgénd Amt flr Katastrophenschutz
vorzunehmen.

Im Industriegebiet sind in Abstanden von 80-100metflorhydranten gemaR DVWG-
Arbeitsblatt W 331 aufzustellen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsysi®ie Ableitung des Schmutzwassers
gestaltet sich unkompliziert, da in ca. 420m Bnti@g, Uber einen Waldweg direkt erreichbar,
sich unterhalb der Einmindung Rohrer Strasse/Parawag der Hauptsammler (d=500)
befindet, der zur zentralen Klaranlage fuhrt unchnaAussage der Stadtwerke von der
Dimensionierung die anfallenden Abwasser aufnehikeam. Der Generalentwéasserungsplan
und das Abwasserbeseitigungskonzept werden nactegesler Stadtwerke Gberarbeitet.

Niederschlagswasserbehandlung

Oberflachenwasser sind in Teilbereichen des Belgmplanes dezentral auf den Grundstiicken
zu versickern, um eine Uberlastung der zentralersigleerungseinrichtung zu vermeiden. Im
ostlichen Teil des Bebauungsplanes (Baufeld ,@wis teilweise im Baufeld ,B* und ,D*), ist
auf Grund der starkeren bindigen Schichten (Lehrabpdeine zentrale Versickerung in der
Versickerungsanlage erforderlich.

In Abstimmung mit den zustéandigen Fachbehoérden A(l&thmalkalden-Meiningen, Untere
Wasserbehorde) werden des Weiteren folgende Festleg getroffen: Der im B-Plan
gekennzeichnete Ostliche Bereich des Industrietgbie wird zentral CUber eine
Versickerungsanlage im sudlichen Planbereich egitsoDazu wird ein grof3flachiger
kaskadierter  Versickerungsbereich  geschaffen, ume divorhandene, natirliche
Versickerungssituation nachzuempfinden.

Im westlichen Teil des Bebauungsplanes mit den &defn A", ,E*, ,F* und teilweise den
Baufeldern ,B* ,C" und ,D“ wird eine Versickerungud den jeweiligen Grundstiicken zwingend
vorgegeben.

In Abstimmung mit den zustéandigen Fachbehodrden A(l&thmalkalden-Meiningen, Untere
Wasserbehotrde) werden des Weiteren folgende Faestleg getroffen: Laut Baugrundgutachten
ist versickerungsfahiger Untergrund vorhanden. Hiewird das unverschmutzte
Oberflachenwasser von den dargestellten Baufladnemezentralen, sich in o6ffentlichen
Grunflachen befindlichen Versickerungsanlagen, bawgt Rigolen, in den Untergrund
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abgeleitet. Dabei soll erreicht werden, dass dan@irte der Versickerungsanlage weitflachig

Uber das Plangebiet verteilt werden. So wird digllist grof3te Anzahl an Standorten erreicht.
Ein Nachweis Uber die dezentrale Versickerungzisterbringen und ein Antrag auf

Erlaubnis zur Versickerung ist bei den entsprecheri@ehérden einzuholen.

Entsprechend Versickerungsgutachten ist kein Ubkries zentralen Versickerungsbeckens

notwendig.

Innere Abwasserleitung
Die Trasse der ErschlieBungsstral3e wurde so gewdalsls eine Entwasserung fir Schmutz- und
Niederschlagswasser im freien Fall mdglich ist.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Kreiswerke

6.4 Grunordnerische textliche Festsetzungen
- Textauszug aus dem Grinordnungsplan :

I. Textliche Festsetzungen - Privatgrundstticke
1 Wassergefahrdende Stoffe und Versickerung (89 Abl Nr. 16 BauGB)

1.1  Wasserdurchlassige Befestigung von Stellplédag@m, Stell- und sonstigen Flachen

Stellplatzanlagen sowie gewerbliche Verkehrs- urabdrflachen, auf denen Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden, lsnd mit versickerungsfahigen
Bodenbeldgen zu versehen (Fugenpflaster, wassatdssges Pflaster, Kalkschotter etc.)

1.2  Versiegelung von Flachen, auf denen Umganguastsergefahrdender Stoffe besteht

Lager- und Nutzflaichen sowie Stellplatzanlagen, aldnen wassergefahrdende Stoffe
transportiert und gelagert bzw. auf denen mit diesttoffen umgegangen wird, sind
wasserundurchlassig zu befestigen.

1.3 Sammlung und Behandlung von gering verschnmutztdiederschlagswasser im
Teilbereich mit zentraler Versickerung

Entsprechend der Darstellung im Bebauungsplandism8doden des B-Plangebietes in Teilberei-
chen nicht versickerungsfahig. In den entspreclyek@nnzeichneten Bereichen ist das
anfallende Niederschlagswasser von Dachflachefifl&tben, Lager- und Nutzflachen, zu
sammeln und in das zentrale Versickerungsbeckemleiten. Alternativ ist die Sammlung des
Regenwassers in Zisternen fur eine Brauchwassemgitzulassig. In diesem Fall ist ein
Uberlauf vorzusehen, der in das zentrale Versicigshecken einzuleiten ist.

1.4  Sammlung und Behandlung von gering verschnmutztdiederschlagswasser im
Teilbereich mit dezentraler Versickerung

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiahelenen eine dezentrale Versickerung
des Niederschlagswassers mdoglich ist, ist daslantk Niederschlagswasser von Dachflachen,
Stellflachen, Lager- und Nutzflachen auf den emslpenden 6ffentlichen Grianflachen tber
Mulden und Rigolen zu versickern. Alternativ ist ammlung des Regenwassers in Zisternen
fir eine Brauchwassernutzung zulassig. In diesdivgtain Uberlauf vorzusehen, der in die
Rigolen einzuleiten ist.

Bauplanungsbiro Peter Bernhardt Begrindung SBitmi 27
Heinrich — Ehrhardt - Str. 6 Fassung vom 07.02.08
98544 Zella-Mehlis



1.5 Sammlung und Behandlung von stark verschmut@berflachenwasser

Stark verschmutztes Oberflachenwasser von Str&ielplatzanlagen, Lager- und Nutzflachen,
auf denen durch die Art des angesiedelten Gewdﬂmga%? mit wassergefahrdenden Stoffen
besteht, ist separat zu sammeln und zu behanddder tie detaillierte Ausfihrung ist im
Einzelfall im Rahmen der Baugenehmigung zu entsiemei

2 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege un&ntwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

2.1  Oberbodensicherung

Der beim Aushub der Baugruben anfallende Oberbagtemach DIN 18915 zu sichern und ge-
trennt vom Unterboden In geordneten Mieten zwisclzen lagern. Erdaushub ist nach
Moglichkeit zu verwerten.

2.2  Schutz des Bodens vor Verunreinigungen

Baustoffreste, Losungsmittel, Farbreste, Ole urdksn Chemikalien sind auf der Baustelle zu
sammeln und ordnungsgemal zu entsorgen. Zum SanteelAbfélle sind auf der Baustelle
Behaltnisse aufzustellen.

2.3  Erhaltung und Forderung der gem. 862 BNatSchiéhg oder besonders geschutzten
Arten: hier: Mehlschwalbe

Der Abriss des ehemaligen Flughafengebdudes darf auerhalb der Brutzeiten der
Mehlschwalbe erfolgen. Die Brutzeit ist in der Reige Zeitraum von Mai bis September. Eine
Vergramung der Mehlschwalben (Vertreiben der Bratpaoder Entfernen der Nester) ist nicht
zulassig. Zur Férderung der Mehlschwalbe wird dathangen von Nisthilfen empfohlen.

3 Bindungen fur Bepflanzungen mit Baumen und Straulcern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB

Fur alle Baum- und Strauchpflanzungen gilt, dassAlbbgang oder Fallung eines Geholzes als
Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum / Strauch ged®ifdVorgaben des Grunordnungsplanes
nachzupflanzen ist.

3.1 Begrinung von Stellplatzanlagen und Stellflacigenerelle Pflanzbindung

Stellplatze und Stellplatzanlagen sind mit Laubbéarh. Ordnung zu begriinen. Fur jeweils vier
bis sechs Stellplatze ist ein Hochstamm gemal etdisie A zu pflanzen, wobei darauf zu
achten ist, dass die Baume in gleichmafiigen Abstiigdpflanzt werden.

3.2  Generelle Pflanzbindung fur Baume, privat

Auf den privaten Gewerbegrundstiicken ist_auf depebauten Grundstucksflache je ange-
fangene 1.500 m?2 Grundstucksflache ein grol3krorigabbaum laut Pflanzliste A zu pflanzen.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten.

3.3  Fassadenbegriinung

Fassaden ab einer GroRe von 100 m? sind mit Kipéléeizen der Pflanzliste D zu begrinen. Die
Fassadenbegriinung dient der besseren Einbindufidfogmatiger Baukorper in die Landschaft
und vermindert deren Aufheizung.

3.4  Zeitpunkt der Durchfuihrung griinordnerischer N&tfinen

Die oben genannten Pflanzmal3nahmen sind nach Alsscder Baumafinahme innerhalb eines
Jahres durchzufuhren.
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4 Einhaltung grinordnerischer Festsetzungen

Die Einhaltung der grunordnerischen Festsetzungérden privaten Gewerbegrundstiicken ist
durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungephachzuweisen, der zusammen mit dem
Bauantrag einzureichen ist.

Il Textliche Festsetzungen - Offentliche Flachen

1 Dezentrale Retention, Oberflachenentwéasserung, Y&ckerung (89 Abs.1 Nr. 16
BauGB)

1.1  Wasserdurchlassige Befestigung von Stellpléag@m, Stell- und sonstigen Flachen

Stellplatzanlagen sowie gewerbliche Verkehrs- urapdrflachen, auf denen Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden, lsind mit versickerungsfahigen
Bodenbeldgen zu versehen (Fugenpflaster, wassatdssges Pflaster, Kalkschotter etc.)

1.2  Sammlung und Behandlung von gering verschmutiederschlagswasser im
Teilbereich mit zentraler Versickerung

Entsprechend der Darstellung im Bebauungsplandism&dden des B-Plangebietes in Teilberei-
chen nicht versickerungsfahig. In den entsprechgellennzeichneten Bereichen ist das
anfallende Niederschlagswasser von Stral3en, GaR-, thd Radwegen zu sammeln und in das
zentrale Versickerungsbecken einzuleiten.

1.3  Sammlung und Behandlung von gering verschnmtiederschlagswasser im
Teilbereich mit dezentraler Versickerung

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereichetenen eine dezentrale Versickerung
des Niederschlagswassers moglich ist, ist daslanti Niederschlagswasser von Strafl3en, Geh-,
Ful3- und Radwegen uber Mulden und Rigolen dezeniraérsickern.

2 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege ureintwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

2.1  Oberbodensicherung

Der beim Aushub der Baugruben anfallende Oberbagtemach DIN 18915 zu sichern und ge-
trennt vom Unterboden in geordneten Mieten zwisclzen lagern. Erdaushub ist nach
Mdglichkeit zu verwerten.

2.2  Schutz des Bodens vor Verunreinigungen

Baustoffreste, Losungsmittel, Farbreste, Ole undees Chemikalien sind auf der Baustelle zu
sammeln und ordnungsgemald zu entsorgen. Zum SandeelAbfélle sind auf der Baustelle

Behaltnisse aufzustellen.

2.3 Sicherung schitzenswerter Vegetationsstruktugl -
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Die dargestellten, nach 8 18 ThurNatG geschiitztaohEn, die nicht als Baugrundstiicke oder
als Verkehrsflachen vorgesehen sind, sind wahremdBduphase mit einer Absperrung durch
einen Bauzaun vor Beeintrachtigungen, wie Zers@rder Vegetation, Bodenverdichtung,
Befahren oder Ablagerung von Material, zu schiitzen.

2.4  Erhaltung von Trockenrasen und trockenwarmem®a mit Schutzstatus gemaf 8 18
ThurNatG - S2 -

Die als ,Flachen zum Schutz und zur Entwicklung watur und Landschaft” dargestellten
Biotope mit Schutzstatus gemaR § 18 ThirNatG sindrhalten und dauerhaft zu sichern und
entsprechend der nachfolgenden Pflegerichtliniepflagen:

Hinweise zur Pflege von Trockenrasen - P1 -:

- Beweidung mit Schafen (Hutung, kein PferchendmsfFlache) 2 x jahrlich im Juni und im
August/September fur jeweils mehrere Tage;

- nach Bedarf Nachmahd zum Zurtckdrangen von Wektéutern maximal 1 x jahrlich nach
Abschluss des letzten Weideganges;

- Entbuschung alle 5 - 7 Jahre, Erhaltung einzeljéfierer Geblsche

Hinweise zur Pflege trockenwarmer Sdume - P2 -:
- Beseitigung von unerwtinschtem Gehoélzaufwuchshatitsweise alle 7 - 10 Jahre;
- Erhaltung des Mosaiks aus krautigen und eherlggépragten Sukzessionsflachen.

2.5 Insektenvertragliche Beleuchtung
Im Plangebiet sind ausschliel3lich insektenvertcigliAuRenleuchten zu verwenden.

2.6  Entwicklung eines Geholzsaumes am Waldrand((§ Bir. 11 BauGB und 8§ 9 (1) Nr.
25a BauGB) - Al -

Im Bereich der Nadel- und Mischwaldbestande im &idks Planungsgebietes ist ein mehrstufi-
ger, buchtiger, ca. 13 m breiter Gehoélzsaum aneuleBies erfolgt durch eine 5-7 reihige Ge-
holzpflanzung mit Baumen 1. und 2. Ordnung lautailisten A und B im Inneren und
Strauchern laut Pflanzliste C an den Ré&ndern. Deht@saum wird beiderseits ein 3-8 m
breiter Saum vorgelagert, der der naturlichen Ssdipa Uberlassen wird.

2.7  Mehrstufiger 5-reihiger Gehdlzgirtel entlang ldd140, Pflanzgebot - A2 -
Entsprechend der Darstellung im Grinordnungsplaeridang der L 1140 (Rohrer Stral3e) ein
ca. 10 m breiter, 5-reihiger, mehrstufiger Gehdétsgjimit Baumen 1. und 2. Ordnung

(Pflanzlisten A und B) im Inneren und Straucherftafizliste C) an den Randern zu entwickeln.

2.8  Feldgehdlz mit Dornenstrauchern - A3 -
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Im Griunland stdlich des Gewerbegebietes ist eiddgedlolz mit den Dornenstrauchern Schlehe
(Prunus spinosa), WeilRdorn (Crataegus monogyndaétyas laevigata) und Hundsrose (Rosa
canina) als Brutbiotop fur den Neuntdter zu entwink

2.9  Versickerungsbecken - A4 -

Entsprechend der Darstellung im Grinordnungspland &uf einer Flache von 5.107 m2 eine
Senke als Versickerungsbecken landschaftsgereathltiest. Die anstehende Lehmschicht wird
entfernt, mit Mutterboden wieder angedeckt, miteeirstandortgerechten Wiesenmischung
angesat und nach Entwicklung einer stabilen Grasnainmal jahrlich gemaht. Das Mahgut
wird abgefahren. Als Abgrenzung zur benachbartdra®eide werden an der Boschungskante
Strauchgruppen gepflanzt.

2.10 Entwicklung von mesophilem Grinland / Schafil®eam Waldrand - A5 -

Das verbleibende Intensivgrinland zwischen Indegséiiet und Wald wird umgebrochen und
mit einer krauterreichen, standortgerechten Wiessriang neu angeséat. Nach Stabilisierung
der Grasnarbe wird die Neuansaat zusammen mit degrerazend vorhandenen mesophilen
Grinland durch Wanderschafe 2 x pro Jahr fir jewmehrere Tage im Juni sowie im Au-

gust/September beweidet. Nach Bedarf kann eine malei im Herbst erfolgen, um der

Entwicklung von Weideunkréautern entgegenzuwirkere Bchafweide ist einzuzdunen und mit
zwei Toren im Stdwesten und im Nordosten zu versehe

2.11 Kompensationsmalinahmen
2.11.1 Entwicklung von mesophilem Griunland / Scleadie nordlich der L 1140 - K1 -

Die Flursticke 2146/2 und 2149/5, nérdlich der 14Q1und gegentiber des Planungsgebietes
gelegen, werden zu mesophilem Grinland / Schafweritgickelt.

Hierzu werden die abgangigen Obstgehdlze gerodet.Hichen werden von Wurzelstécken
gesaubert und eingeebnet. Durch Neuansaat mit siaedortgerechten Wiesenmischung wird
extensives Grunland neu begrindet. Nach Stabiisgeder Grasnarbe werden die Flachen 2 x
pro Jahr fur jeweils mehrere Tage im Juni sowieAingust/September durch Schafe beweidet
und nach Bedarf nach Abschluss des Weidegangs nvsHeachgemaht.

Zur Erhéhung der Strukturvielfalt und zur Foérderudey Vogelvielfalt erfolgt auf einer Flache
von ca. 500 m?2 eine Anpflanzung von Strauchgruppéineinem hohen Anteil an Dornen-
strauchern.

2.11.2 Entwicklung von mesophilem Griunland / Scleadle ,Am Stiefelsgraben” - K2 -

Das stark verbuschte Flurstiick 2115/28 am Stief@temn / Rosenweg wird zu mesophilen
Grinland / Schafweide entwickelt. Hierzu werden Bereiche mit Gberwiegend grasig-krau-
tigen Vegetationsbestédanden und initialem Gehélajwaps zunachst erstinstandgesetzt und
entbuscht. Anschlie3end werden die Flachen regédnthfsch Wanderschafe (zwei Weidegange
pro Jahr im Frahjahr und im Spatsommer) beweidetchNBedarf erfolgt im Herbst, nach
Beendigung des Weidegangs, eine Pflegemahd. Zieldis Entwicklung artenreicher
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Kalkmagerrasen und ihre langfristige Stabilisieruhgch extensive Beweidung. Bereiche mit
alterem Gehdlzaufwuchs werden selektiv als (Trogkaebiisch erhalten und der natirlichen
Sukzession ubergeben.

2.11.3 Entwicklung von mesophilem Griunland / Scleadl® ,Am Bibrasberg” - K3 -

Die stark verbrachten, terrassierten Flurstlickes22446 und 2747 sowie das Flurstick 2748/4
am ,Bibrasberg® werden zu mesophilem Grinland /aBebide entwickelt. Hierzu werden
ebene Flachen mit Uberwiegend grasig-krautigen Méigesbestanden und initialem Ge-
holzjungwuchs werden zunachst erstinstandgesetdt emtbuscht. Anschliel3end werden die
Flachen regelmaf3ig durch Wanderschafe (zwei Werdggdro Jahr im Fruhjahr und im
Spatsommer) beweidet. Nach Bedarf erfolgt im Henbath Beendigung des Weidegangs, eine
Pflegemahd. Ziel ist die Entwicklung artenreichealkfnagerrasen und ihre langfristige
Stabilisierung durch extensive Beweidung.

Bdschungsbereiche mit alterem Gehdlzaufwuchs wesdsaiten und der natirlichen Sukzession
Ubergeben.

3 Bindungen fur Bepflanzungen mit Baumen und Strauleern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB

Fur alle Baum- und Strauchpflanzungen gilt, dassAlbbgang oder Fallung eines Gehdlzes als
Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum / Strauch gedeif} Vorgaben des Griinordnungsplans
nachzupflanzen ist.

3.1  Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straunclidientlich - G1 -

Auf der im Plan dargestellten Flache entlang déd#0 (Rohrer Stral3e) ist ein 3-reihiger, mehr-
stufiger Gehdolzgurtel mit Baumen 1. und 2. Ordnlmg Pflanzlisten A und B im Inneren und
Strauchern laut Pflanzliste C an den Randern ageule

3.2 StraRenbaume

Entsprechend der Plandarstellung sind StraBenbdomginem Abstand von 10-15 m zu
pflanzen. Der Standort ist nicht festgelegt. Zuwasrden sind Hochstamme der Pflanzliste. Die
StraBenbaume sind im Rahmen der Entwicklungspflagie ein Lichtraumprofil von 5 m
aufzuasten.

4. Zeitpunkt der Durchfihrung griinordnerischer Malinahmen
4.1  Innere Durchgriinung des Gewerbegebietes

Die grunordnerischen MalRhahmen innerhalb des Ggdhereichs sind abschnittsweise mit
Ausbau der Erschliel3ung, spatestens im kommenddnafr oder Herbst nach Fertigstellung
des jeweiligen ErschlieBungsabschnittes, durchzafiih Auf den nicht erschlossenen
ErschlieBungsabschnitten und den nicht vergebenameleflachen ist bis zum Beginn der
Baumal3nahmen die vorhandene Nutzung (Schafweida)dshalten.
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4.2  Vorgezogene Durchfihrung von Ausgleichsmal3naham@erhalb der Bauabschnitte

Die Kompensationsmal3hahme K1, gegeniiber der R&lw&Re ist mit Beginn der Bauarbeiten
bereits auszufuhren. Die anderen Kompensationsrhafiera sind spatestens im kommenden
Frihjahr oder Herbst nach Fertigstellung der ErsBling durchzufthren.

5 Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Straubern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen fur die BEwuhgltvon Baumreihen bzw. Baumen und
Strauchern sind dauerhaft zu erhalten. Fir Baumeeauwf Grund ihres Alters oder aus sonstigen
Grinden entfernt werden missen, ist ein angemeaskesatz auf der entsprechenden Flache zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.1  Erhaltung von Feldgehélzen - S3 -

Das Feldgehdlz Nr. Nr. 5 ist dauerhaft zu sichEBswwird mit Erhaltungsgebot versehen.

5.2  Erhaltung einer Baumreihe - S4 -

Baumreihe aus Eichen im Osten des Planungsgelsttéauerhaft zu sichern. Sie wird mit Er-
haltungsgebot versehen.

6 Verbesserung der Erholungsinfrastruktur
6.1  Erhaltung der vorhandenen Infrastruktur

An der Tierauffangstation sind die Parkmdglichkeitdurch einen Stellplatz dauerhaft zu
sichern. Im Bereich Tierauffangstation ist eine wiistafel mit Informationen Uber das
Wanderwegnetz aufzustellen. Die Ausschilderung aodener Spazierwege ist zu verbessern.

6.2  Neuanlage eines Wanderweges am Sudrand dasBtaebietes
An der Sudgrenze des Planungsgebietes ist einubiis ra breiter Wanderweg in unbefestigter
Ausfuhrung vorzusehen.

" Pflanzenlisten

Die folgenden Pflanzlisten enthalten standortgaeedrten sowie Angaben zur erforderlichen
Mindestgrof3e bei Anpflanzungen.

Pflanzenliste A: Grol3kronige Baume 1. Ordnung

Quercus robur Stieleiche H, 3xv, 12-14

Fraxinus excelsior Gemeine Esche H, 3xv, 12-14

Fagus sylvatica Rotbuche H, 3xv, 12-14

Acer pseudoplatanus Bergahorn H, 3xv, 12-14

Acer platanoides Spitzahorn H, 3xv, 12-14
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Pflanzenliste B: Mittel- bis kleinkronige BaumeQrdnung

Acer campestre Feldahorn H, 3xv, 12-14
Carpinus betulus Hainbuche H, 3xv, 12-14
Sorbus aucuparia Eberesche H, 3xv, 12-14

Pflanzenliste C: Straucher

Acer campestre Feldahorn vHei, 60-100
Carpinus betulus Hainbuche vHei, 60-100
Cornus mas Kornelkirsche vStr, 60-100
Cornus sanguinea Roter Hartriegel vStr, 60-100
Corylus avellana Hasel vStr, 60-100
Crataegus monogyna* Eingriffeliger Weil3dorn vSO;180
Crataegus laevigata* Zweigriffeliger WeilRdorn vSI0;100
Ligustrum vulgare Liguster vStr, 60-100
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche vStr, 60-100
Prunus spinosa* Schlehe vStr, 60-100
Rosa canina* Hundsrose vStr, 60-100
Salix caprea Salweide vStr, 60-100

* Dornenstraucher

Pflanzenliste D: Kletterpflanzen (Empfehlung)

Hedera helix Efeu
Partenocissus-Arten Wilder Wein
Clematis montana Anemonen-Waldrebe
Clematis alpina Alpen-Waldrebe

2. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

2.1  Ausgleich im B-Plangebiet

Zum Ausgleich der in Kap. 4 ermittelten Eingriffie Gehdlzbiotope, Trockenrasen, sonstige
Griunland- und Rasengesellschaften, Ruderalfluramesim Baumbestande sind im B-Plangebiet
folgende MalRnahmen der Grianordnung zum Ausgleicd aor dauerhaften Sicherung

wertvoller Lebensrdume vorgesehen (Tab. 13).

Tab. 1: Flachenumfang der Ausgleichsmaflinahmen iB-Plangebiet

Nr. Malinahme Teilmallnahme Flache in m2
S2 Erhaltung von Biotopen mit Erhaltung von trockenwarmen 930
Schutzstatus gemaf § 18 ThiurNatG | SAumen
Erhaltung von 7.065
zusammenhéngenden
Trockenrasen
Al Entwicklung eines Waldrandes Anpflanzung 7.230
Sukzessionsflache 1.806
A2 Gehdlzgurtel, finfreihig entlang L 1140 - 2.940
A3 2 Feldgeholze mit Dornenstrauchern Gehodlz 1 284
Bauplanungsbiro Peter Bernhardt Begrindung Seitma 27
Heinrich — Ehrhardt - Str. 6 Fassung vom 07.02.08

98544 Zella-Mehlis



Geholz 2 320
A4 Regensickerbecken Ansaat mit standortgerechter 5.107
Wiesenmischung
A5 Entwicklung von mesophilem GrinlandNeuansaat auf 26.220
/ Schafweide im B-Plangebiet Intensivgrinland
Erhaltung und Entwicklung des
verbleibenden mesophilen 27.125
Grunlandes
Summe 68.644

Die nachfolgend dargestellten Gestaltungsmal3nah(iabelle 14) werden nicht auf den
Ausgleich angerechnet. Funktional betrachtet steBee den Ausgleich flr die nicht ohne
weiteres zu quantifizierenden Eingriffe in das Lsctthftsbild und die Erholungseignung dar:

Tab. 2: Flachenumfang der GestaltungsmalRnahmen

Nr. Maflnahme TeilmalBnahme Flache

G1 Gehdlzpflanzung, dreireihig, entlang L | - 2.009 m3
1140 und StralRe Tierauffangstation

0.Nr. | StraRenbdume 280 Stick

Tabelle 15 stellt den Ausgleichsflachenbedarf fiér jdweiligen Biotoptypen und die geplanten

AusgleichsmalRnahmen innerhalb des B-Plangebietenber:

Tab. 3: Quantitative Gegenuberstellung von Eingff und AusgleichsmalRhahmen

Ausgleichsflachenbedarf | Flache | Ausgleich Flache |Uber- |Defizit
[m?] [m?] schuss

Gehdlzbiotope § 18 8.962| A2, Gehdlzgurtel 2.940
Gehdlzbiotope, sonstige 608| A3, Dornenstraucher 956

Al (tw.), Anpflanzung 7.230

Al (tw.), SukzessionsflacHeumme 1.806
Summe Gehdélzbiotope 9.570| Gehdlzbiotope 12.932/3.362
Trockenrasen und 8.066| S2, Erhaltung Sdume 930
Staudenfluren § 18 Erhaltung Trockenrasen 7.065

A4, Versickerungsbecken 5.107
Sonstige Staudenfluren u 3.281| A5, Schafweide, Neuansaat 27.125
Rasengesellschaften A5, Schafweide, Erhaltung 15.485
Grinlandgesellschaften 162.0[76
Summe Rasen 173.421Summe Rasengesellschaften 55.712 -117.709
Baume 60 Stiick 280 Stiick 220
- Verlust 20 Stuck Stuck
Summe Uberschuss 220

Baume

Summe Defizit -114.347
Gesamtbilanz 182.991 Summe Ausgleich 68.644 -114.347

Die Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich BaPlangebiet ergibt ein quantitatives
Defizit von ca. 11,57 ha hochwertiger Griunlandbpatsowie von 0,23 ha Gehdlzbiotope. Dies

! Fiir die Baume wird ein Ausgleichserfordernis vondngesetzt.
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ergibt ein Gesamtdefizit von 11,79 ha, das durdieree AusgleichsmalRinahmen im Stadtgebiet
von Meiningen (Kap. 6.2, Tab. 16) kompensiert wird.

2.2 Externe AusgleichsmalRBnahmen / Kompensationsflaen

In Tabelle 16 sind die Kompensationsflachen und hdéhen im 6stlichen Stadtgebiet von
Meiningen zusammengestellt, die geeignet sindPadizit von 11,43 ha fir das Industriegebiet
Rohrer Berg qualitativ und quantitativ auszuglerchie Kompensationsflachen bilden den
erweiterten Geltungsbereich Nr. 2, 3 und 4 desaBebgsplans.

Bei den genannten Flachen handelt es sich um naelnveeniger verbuschte Trockenrasen, die
nach einer gegebenenfalls erforderlichen Erstinstaizung nachfolgend einer regelmafigen
Beweidung durch Wanderschafe einer Meininger Sceéfmterzogen werden. Die jeweiligen
Einzelflachen sind meist eingezaunt und untereieaad durch Triftwege vernetzt, dass sie vom
Schafer bzw. den Schafen erreicht werden kénnenZDgéanglichkeit durch Tore an den
erforderlichen Stellen wird hergestellt. Hierzu dein Gesprache mit dem 6rtlichen Schéfer
gefihrt.

Das Netz der externen Ausgleichsflachen tragt wikslkerzur Stabilisierung der 6konomischen
Grundlagen der 6rtlichen Wanderschaferei bei, didieininger Raum grundséatzlich durch
wachsende Flachenknappheit bedroht ist. Diessstfénn bedeutsam, als eine hohe 6kologische
Wertigkeit der Trockenrasen nur unter kontinuidrdicWeidenutzung kostenvertraglich
hergestellt und stabilisiert werden kann (PflegeldiNutzung).
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Tab. 4: Externe AusgleichsmalRnahmen - Kompensatisflachen

Nr. Flurst.-Nr. | Grole Fak- | Anrechen- |Besitz Status Bestand / aktuelle Nutzung MalRnahme agelL
[m2] tor’ | bare GroRe
[m?]
K1 2146/2 67.540| 1,0 67.54pStadf KULAP | Brache von extensivem Erstinstandstetzung No6rdl.
- 900 Grinland, verbuscht, Beseitigung von Bodenunebenheiten L 1140
66.640 Dominanz von Hypericum | Pflegemahd zur Bekampfung von
(Weideunkraut), Hypericum
Bodenunebenheiten extensive Schafbeweidung

extensiv beweidet

2149/5 1,0 22.787 Stadt KULAP | Streuobstwiese, Pflegemahd zum Zuriickdréangen des No6rdl.
22.787 verbuscht Geholzaufwuchses L 1140
90.327 89.427 extensive Schafbeweidung
extensiv beweidet
K2 2115/28 22.7150,8 18.172| Stadt 8§18 stark verbuscht; Erstinstandsetzung Stiefelsgraben

Uppige Gehdlzstrukturen im| Entbuschung ausgehend von den offenenRosenweg
Wechsel mit offenen FlachenBereichen
(Grunlandbrache)
selektive Erhaltung von Gehdélzstrukturen
(&ltere Gehdlze, Einzelbdume)

Summe 1 113.04p 107.599

2 Der Faktor fiir die Anrechenbarkeit der jeweiligensgleichsflache wurde in Abstimmung mit der Untexeiurschutzbehdorde wie folgt ermittelt: Biotoptwaes Zielbestandes minus
Biotopwert des Ausgangsbestandes. Beispiel: Zjél@rtenreiche Trockenrasen) - 0,6 (Bestand starkuschte Griinlandbrache) = 1,0

% Die Stadt bendtigt auch weiterhin einen Streifen €60 m Lange und 6 m Breite fiir einen Holzlagedepla




K3 2745 5.579 0,8 Stadt KULAP |terrassiertes Gelande mit | Erstinstandsetzung Bibrasberg
2746 2.607 0,8 Stadt Bdschungen und ebenen | Entbuschung
2747 2.359 0,8 Stadt §18 Flachen extensive Schafbeweidung
Grinlandbrache, stark BdschungenErhaltung der linearen
0,8 verbuscht Strukturen: selektive Geholzentnahme
2748/4 4.064 0,8 Stadt KULAP | terrassiertes Gelande mit Bibrasberg
14.609 11.687 Boschungen und ebenen | ebene Flachen:
§18 Flachen Entwicklung von Magerrasen
Grinlandbrache, stark
verbuscht
Summe 2 14.60P 11.687
Gesamt 127.6511 119.286




2.3 Gesamtbilanz von Eingriff und Ausgleich

Unter Bericksichtigung der AusgleichsmalRnahmen iRldhgebiet sowie der externen
AusgleichsmalRhahmen (Kompensationsflachen) ergibtfslgende Gesamtbilanz:

Ausgleichsflachenbedarf gesamt 182.991 m?2
Ausgleichsmal3hahmen im B-Plangebiet (intern) 8.644 m?2
Kompensationsflachen im erweiterten B-Plangebieiefa) 119.286 m?
Summe Ausgleich intern + extern 187.930 m?2
Dies ergibt einen Ausgleichsuberschuss von 4.939 m?

Der Ausgleichsiiberschuss steht der Stadt als ,OkoKofiir andere Projekte, die einen
Ausgleich erfordern, zur Verfugung.

| CPT T Ende Auszug Grunordnungsplan)

6.5 Sonstige Umweltbelange

Gemald Altlastkataster ist die gesamte Flache (dah&@ des Flurstickes 2172/24 als
Altlastverdachtsflache registriert. Da die genawsgd. dieser Altlastverdachtsflache nicht
bekannt ist und das Grundstiick mit 24 ha mehr i@lsHélfte des B-Plangebietes umfasst,
wird diese im Planteil nicht dargestellt. Im Rahmder ErschlieBungsarbeiten werden
Erkundungen Uber eventuelle Altlasten vorgenomnmmahentsprechend der Gesetzlichkeiten
gehandhabit.

6.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh-, Fahr- oder Leitungsrechte sind gegenwartitridekannt.

6.7 Larmbelastung und Schallschutz

Um den unterschiedlichen Abstandsflachen bei degelgenen Immissionen gerecht zu
werden, wurde das Planungsgebiet in entsprechermaddsklassen unterteilt. In den
unterschiedlichen Abstandsklassen (von AK IV bis BKsind nur bestimmte Anlagearten
zuldssig. Die Untergliederung in Abstandsklassemtlesich an den Abstandserlass des
Thiringer Ministeriums fir Umwelt und Landesplanwagn 05.Januar 1993 (Anlage 1) an.

7 ErschlieRungskosten

aul3ere ErschlieBung €/1fd.m. Lange in m Gesamt in €
Energieversorgung 50,00 € 1.400 70.000,00 €
Neubau Trafostation psch. 100.000,00 €
Abwasserversorgung (Schmutzwasser-300,00 € 420 126.000,00 €
und Regenwasserkanal

Trinkwasserversorgung 150,00 € 1.400 210.000,00 €
Neubau Hochbehalter 750 m3 psch. 450.000,00 €
mit Druckerhéhungsanlage
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Gasversorgung 100,00 € | 1.200 120.000,00 €
Summe 1.076.000,00 €
innere Erschliel3ung €/ Ifd.m. Lange in m Gesamt in €
Energieversorgung 50,00 € 2.600 130.000,00 €
Abwasserversorgung (Schmutzwasser-300,00 € 2.600 780.000,00 €
und Regenwasserkanal

Ruckhaltebecken psch. 500.000,00 €
Versickerungsanlagen psch. 250.000,00 €
Trinkwasserversorgung 150,00 € 2.600 390.000,0(
Gasversorgung 100,00 € 2.600 260.000,00 €
Verkehrslosung Stral3e 750,00 € 2.600 1.950.000,00
Summe 4.260.000,00 €
ErschlieBungskosten Gesamt: 5.336.000,00 €
8 Elachenbilanz

Flachenbezeichnung Flachengrol3e in Prozent
Geltungsbereich 1: 45,0 ha 100%

Nettobauflachen 30,0 ha 67%

Verkehrsflachen 2,9 ha 6%

Ausgleichs- und Grinflachen 12,1 ha 27%

Die Nettobauflachen gliedern sich wie folgt:

Baufeld A 4,8 ha
Baufeld B 5,4 ha
Baufeld C 7,3 ha
Baufeld D 7,8 ha
Baufeld E 2,2 ha
Baufeld F 2,5 ha
Summe 30,0 ha

Geltungsbereich 2 (externe Ausgleichsflache K1)

2149/2 + 2146/5

9,0 ha

Geltungsbereich 3 (externe Ausgleichsflache K2)

2115/28

2,3 ha

Geltungsbereich 4 (externe Ausgleichsflache K3)

2748/4, 2746 1,5 ha

2747, 2745

Gesamtsumme: 57,8 m?
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9 Bodenordnung
Die Grundstiicke befinden sich bis Flurstiick 2172/2&adtischem Besitz.

10 Hinweise zu Bodendenkmalen

Bei Bodeneingriffen im gesamten Planungsgebiet &irnBodendenkmaler (kultur -und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, altedbén, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichesdeBbeschaffenheit, Héhlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/odmnztithen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist nach ABrtAbs. 1 DSchG unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem LandesamtAfdhaologisch Denkmalpflege
anzuzeigen.

Nach Art. 8 Abs. 2 DSchG ist beim Auffinden von Bodenkmalern der Fundort unveréndert
zu belassen.

11 Zuordnungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die AusgleichsmalRnahmen der Flachen K1, K2 und E&lan den Eingriffsgrundstiicken
zugeordnet.

12 Kostenerstattung gem. 8 135 a BauGB

Die Stadt Meiningen fuhrt die Ausgleichsmalinahmérdan gemeindeeignen Flachen K1,
K2 und K3 anstelle und auf Kosten der Eingriffsysacher durch.
13 VerteilungsmalRstab fir die Abrechnung gem. § 135b &iGB

Verteilungsmal3stab fur die Abrechnung der Kostdrdauzugeordneten Grundstiicke ist
gem. 8135 b Nr.1 die Uberbaubare Grundstiicksflache

Zella-Mehlis, im Februar 2008 Bernhardt
Dipl. Ing.(FH)
Anlage 1: Abstandserlass des Thuringer Ministerifim&mwelt und Landesplanung

vom 05.Januar 1993
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